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Indledning .

Dette h@fte indeholder lokalplan for villaomra-
derne i Nerum byomrdde beliggende nord for Ne-
rum Hovedgade.

Kommuneplanloven arbejder med to slags planer:

Kommuneplanen er den overordnede plan som om-
fatter hele kommunen. Den fastlagger i grove
trek, hvor der skal vere boliger, erhverv, bu-
tikscentre, grgnne omrdder, veje o0.s.V.

Lokalplanen galder for et enkelt omrdde, og
fastlegger mere detaljeret, hvordan omrédet i
fremtiden skal se ud. Lokalplanen skal holde
sig inden for kommuneplanens rammer.

Kommuneplanloven indeholder bestemmelser om
kommunalbestyrelsens ret og pligt til at udar-
bejde 1lokalplaner. Disse bestemmelser skal
sikre en sammenh®ng med kommunens g¢vrige plan-
l®gning. Samtidig sikres, at kommunens beboere
fadr kendskab til planlegningen og lejlighed
til at ggre deres indflydelse g®ldende inden
kommunalbestyrelsen vedtager lokalplanen ende-
ligt.

Lokalplanens formal og indhold

Det er lokalplanens formd&l at fastholde karak-
teren af det eksisterende villakvarter ved at
fastl®gge anvendelses- og bebyggelsesrequle-
rende bestemmelser.

Lokalplanen fastlegger, at omradet er et bo-
ligomrdde og at bebyggelsen overvejende skal
bestd af fritliggende én- og tofamiliehuse.

Lokalplanen fastl®gger pad hvilken mdde den en-
kelte ejendom kan bebygges. Hver ejendom kan
maksimalt bebygges med et etageareal svarende
til 22% af grundarealet og ikke med flere end
2 beboelseslag. Ved 2 beboelseslag forstés ik-
ke ng¢dvendigvis 2 fulde etager. Ved bedgmmel-
sen af bebyggelsens udformning skal der lagges
vegt pd en tilpasning til den omkringliggende
bebyggelse i villakvarteret, jfr. lokalplanens
§ 8. ,

For et enkelt omrdde (Askh¢j) er fastlagt, at
bebyggelsen m& opfgres som en samlet bebyggel-
se, hvor den enkelte ejendom har andel i feael-
lesareal under hensyn til de s#®rlige terran-
forhold.



Forhold til anden planiaegning

Kommuneplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-
planen for S¢llergd kommune, vedtaget den
14.12.1983. Lokalplanomrddet er omfattet af
rammebestemmelserne Nerum Bl, B2, B3 og B4.

Kommuneplanens generelle rammebestemmelser for
aben, 1lav boligbebyggelse indeholder bl.a.
felgende bestemmelse:

"I tilfelde, hvor der efter kommunalbestyrel-

sens skgn kan opnas miljgmessige fordele for

et boligkvarter ved en anden bebyggelse end é&n

og tofamiliehuse - f.eks. ved bevaring af et

landskabstr@#k, en park eller en for kvarteret

karakteristisk bebyggelse - kan der ved lokal-

plan tillades andre boligformer, f.eks. rzkke/-
kedehuslignende bebyggelser eller flerfamilie-

hys. Grundarealet skal svare til mindst 1.000

m~ pr. bolig.

Ved indretning af boliger i eksisterende beva-
ringsverdig bebyggelse kan der evt. fastsattes
lempeligere krav til grundareal pr. bolig,
hvor forholdene taler for det.

Hvor eksisterende bebyggelse efter kommunalbe-

styrelsens sk¢n er uhensigtsmessig til bolig-

form&l, men ¢nskes bevaret af miljghensyn, kan

der ved lokalplan tillades, at der indrettes

institutioner og erhverv, hvis bevaringshensy-

net derved kan tilgodeses. Ved erhverv,skal op-
retholdes et boligareal pad mindst 80 m”~. Bebyg-
gelsesprocenten m& ikke fasts®@ttes hgjere end

30, heraf hgjst 22 over terren.

Det er en foruds®tning, at institutions- og er-
hervsanvendelsen ikke medfgrer gener for omgi-

velserne eller bryder karakteren af boligomrad-

de".

Ejendomme, der kan komme ind under disse bestem-
melser er ikke udpeget i lokalplanen. Udnyttel-
se af bestemmelserne forudsztter udarbejdelse
af ny lokalplan i hvert enkelt tilfelde.

I lokalplanen er medtaget matr.nr. 60 b (be-~
tegnet omr&de A2), som ved en redaktionel fejl
ikke er medtaget til &ben, lav boligbebyggelse
i kommuneplanen. Fejlen vil blive rettet ved
neste revision af kommuneplanen.

Zonestatus

Lokalplanomradet er og forbliver i byzone.



Byplanvedtegter

Lokalplanomrédet er omfattet af g®ldende by-
planvedtegt nr. 14 som aflyses ved den endeli-
ge vedtagne lokalplans offentlige bekendtgg-
relse, for s& vidt angdr det af lokalplanen

omfattede omrade.

Servitutter.

Udover bestemmelserne i n@rvaerende lokalplan
kan der pd de enkelte ejendomme v@re tinglyste
bebyggelsesregulerende servitutbestemmelser.

Trafikplanlaegning

I henhold til kommuneplanen er Rundforbivej
klassificeret som fordelingsvej.

Skyttebjerg er lukket permanent "pad midten"
for gennemk@grsel med motorkgretgjer. Ligeledes
er Alfr. Christensensvej/Concordiavej lukket
permanent ved Grisestien for gennemkgrsel med
motorkgretgier.

I forbindelse med lokalplanens endelige vedta-
gelse vil den uanlagte sti matr.nr. 2 zk Ne-
rum, blive nedlagt som matrikulart vejareal.

Byggelinier i henhold til lov om naturfred-
ning.

Fredningsstyrelsen har med skrivelse af 29.05.
1985 flyttet naturfredningslovens skovbyggeli-
nie indenfor lokalplanomrddet 1 overensstem-
melse med lokalplanens tegningsbilag.

Dele af lokalplanomrddet er endvidere omfattet
af 100 m byggelinie fra jordfaste fortidsmin-
der (gravhgje). Byggelinierne er angivet pa
tegningsbilaget.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet ligger inden for et kloakop-
land, der er medtaget i den af kommunen udar-
bejdede spildevandsplan, jfr. Miljgbeskyttel-
sesloven, § 21.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet er beliggende i Sgllergd kom—
munes vandforsyningsomréde.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomrddet er beliggende i de af varme-
forsyningsplanen omfattende omrader.



Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentligggrelse af lokalplanen, md ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge kommu-
neplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges el-
ler i ¢vrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i1 sig selv krav om eta-
blering af de anleg med videre, der er inde-
holdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vesentlige lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser under forudsaztning af, at
det ikke @&ndrer den serlige karakter af det
omrade, der sgges skabt eller fastholdt ved
lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfpres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortrenges af planen.



Sollerad Kommune Lokalplan nr. 54

Lokalplan 54 for villaomrdder i Nerum nord for
Nerum Hovedgade.

I henhold til kommuneplanloven {(lov nr. 287 af
26. juni 1975) fastlegges herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§1 Lokalplanens formal

1.1 Det er lokalplanens formdl at fasthol-
de karakteren af det eksisterende vil-
lakvarter ved at fastlagge anvendel-~
ses— 0g bebyggelsesregulerende bestem-
melser.

Lokalplanen fastl®gger, at omrédet er
et boligomrade og at bebyggelsen skal
bestd af fritliggende &n- og tofami-
liehuse.

Lokalplanen fastlagger i hvilken ud-
strekning den enkelte ejendom kan be-
bygges. Hver ejendom kan maksimalt be-
bygges med et etageareal svarende til
22 % af grundarealet og ikke med flere
end 2 beboelseslag.

For et enkelt omrade er fastlagt, at
bebyggelsen m& opfgres som en samlet
bebyggelse, hvor den enkelte ejendom
har andel i fazllesareal under hensyn
til de se®rlige terr=znforhold.

s 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgrznses som vist pd teg-
ningsbilaget og omfatter fglgende

matr.nr.

2 bd, 2 be, 2 bf, 2 bg, 2 bh, 2 bi,
2 bk, 2 bl, 2 bn, 2 bo, 2 bp, 2 bg,
2 br, 2 bs, 2 bx, 2 by, 2 bz, 2 b,
2 b¢p, 2 ca, 2 cb, 2 cf, 2 ¢ck, 2 cl,
2 cm, 2 ¢cn, 2 cz, 2 44, 2 de, 2 d4df,
2 dk, 2 ei, 2 f¢, 2 ga, 2 gb, 2 gc,
2 sa, 2 sb, 2 sc, 2 xv, 2 yb, 2 yc,
2 y¢, 2 za, 2 zd, 2 ze, 2 zk, 2 zt,
2 zu, 2 zy, 2 2z, 2 a®, 2 &4, 7 c,
7d, 7h, 7p, 7¢t, 74, 7x, 7%y,
72,7 an, 7 ao, 7 ap, 7 az, 7 bd,

7 be, 7 bf, 7 bg, 7 bh, 7 bi, 7 bk,
7 bl, 7cd, 7 ce, 7 cf, 7 cg, 7 ch,
7 ci, 7 ck, 7 et, 7 ex, 7 £fh, 7 fi,
7 £k, 7 £1, 7 fm, 7 fn, 7 fo, 7 fp,
7 £fq, 7 fr, 7 f£s, 7 ft, 7 fu, 7 fz,
7 f, 8 d, 8 e, 8 £, 8 g, 8 h, 8 i,



8 x, 81, 8m, 57 a, 57 b, 57 ¢, 57 4,
57 e, 57 £, 57 g, 57 h,59 a, 59 b,60 b

samt del af matr.nr. 2 em og 7 a, alle
af Nerum by, Nerum.

samt alle parceller, der efter den
17.08.1984 udstykkes fra de n®vnte
ejendomme.

Omr&det er og forbliver byzone.

Lokalplanens omrdde opdeles i omrader-
ne Al, A2, A3, A4, A5 og A6, som vist
pd tegningsbilaget.

Omradets anvendelse

Omr&dderne md& kun anvendes til boligfor-
mdl. Bebyggelsen ma i omrdde Al, A2,

A4, A5 og A6 kun bestd af aben - lav

boligbebyggelse.

I omrdde A3 md bebyggelsen kun besté
af huse sammenbygget efter godkendt be-
byggelsesplan under hensyntagen til de
serlige terraznforhold.

Der md&8 p4d hver ejendom kun pafgres el-
ler indrettes &n bolig for én familie.
P& grunde over 1600 m2 skal det dog
vere tilladt at opfgre eller indrette
2 boliger. Jfr. § 8.1 og 9.1.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at
der pd ejendommen drives sadanne libe-
rale erhverv, som almindeligvis kan ud-
fpres i boligomrdder under forudsatning
af

at virksomheden drives af den, der
bebor den pagzldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbesty-
relsens skgn drives pd en sadan
m&de, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller
lignende), og omrddets karakter
af boligomrdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medf@drer ulempe
for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov
for parkering, der ikke er plads
til pd den pag®ldende ejendom.

OBS

Bestemmelserne i Kommu-
neplanen for Sgllersd Kom-
mune har siden denne
lokalplans vedtagelse fast-
sat andre bestemmelserme
vedr. mulighederne for at
etablere mere end én bolig
pr. ejendom.

Der skal saledes nu til hver
bolig veere et grundareal
svarende til mindstegrund-
starrelsen for det pagael-
dende omrade




Ejendommen md& igvrigt ikke benyttes
til nogen form for erhvervsvirksomhed.

Indenfor lokalplanomrddet kan opfgres
eltransformerstationer samt mdle- og
trykregulatorer for fremfgring af gas
til kvarterets forsyning samt pumpesta-
tioner, ndr disse udformes i overens-
stemmelse med den @¢vrige bebyggelse.

Udstykninger

For omrade Al, A2 og A4 g®lder, at in-
gen grunde md udstykkes med et areal
pd4 under 1200 m“. For koteletgrunde
gelder derudover, at den del af grun-
den, der ikke er %?gangsareal, skal
vere mindst pa 900 m“.

For omr&dde A3 gelder, at grundstgrrel-

sen for hver ejendom incl. andel i fel-
lﬁsareal ikke m& vere mindre end 1200

m .

For omrdde A5 og A6 gxlder, at ingen
grunde mé ucastykkes med et areal pé
under 1000 m~. For koteletgrunde gal-
der derudover, at den del af grunden,
der ikke er, adgangsareal, skal vere

mindst 800 m2.

Ved stg¢rre samlede udstykninger kan en
del af grundarealet vere andel i fel-
lesareal.

Vej—og stiforhold

Den uanlagte 3 m brede private sti
matr.nr. 2 zk beliggende mellem Concor-
diavej og Nerum Hovedgade langs J®gers-
borg Dyrehave nedlegges inden for lo-
kalplanomradet.

Langs samtlige veje palagges en bygge-
linie p4 5 m fra vejskel. Langs samt-
lige stier pdlegges en byggelinie pa
2,5 m fra skel mod sti.

Arealet mellem byggelinien og skel mod
vej eller sti md ikke anvendes til be-
byggelse.

Under forudsatning af, at bestemmelser

"1 byggelov, vejlove m.v. overholdes,

kan lette carporte dog tillades op-
fort, ndr carportens tag holdes 1.0 m
fra vejskel. Denne tilladelse galder
ikke for ejendomme langs Rundforbivej.
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Der md kun etableres &n overkgrsel til
vej for hver ejendom. Overkgrslens
bredde m& ikke overstige 4 m i vej-
skel.

Garager, carporte og anleg af holde-
pladser for biler skal altid placeres
med gulv i terren i hgjde med fortovs
bagkant, med mindre k@¢rerampe udferes.
Kgrerampe md max. have en ha&ldning pé
50 o/oo pd de 4 m nermest vejskel og
derefter en max. heldning pd 200 o/oo.
Langs Rundforbivej m& rampen fgrst pa-
begyndes ved byggelinien.

Spor -og ledningsanlaeg

Ingen lokalplanbestemmelser.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom m& ikke overstige 22%.

Ingen bolig md vere pa under 60 m2.

P4 hver ejendom ma kun opf@gres én be-
boelsesbygning. Desuden ma opf@dres ga-
rager, carporte, udhuse o.lign. som
ikke ma gives et stgrre bebygget areal
end 50 m~ ialt.

Beboelsesbygninger ma ikke opfg¢res med
mere end 2 beboelseslag.

Eventuelle udhuse skal sammenbygges
med beboelses- eller garage/carport-
bygningen.

Fritst&ende antennemaster, vindmgller
og lignende m& ikke opstilles uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsen pd den enkelte ejendom
skal fremtrede som én beboelsesbygning
i sdvel arkitektonisk som fysisk hen-
seende.

Bebyggelsens ydre fremtrazden, d.v.s.:
udvendige bygningssider, facadehgjder,
tagflader, taghzldninger, materialer,
farver m.m. skal gives en sadan ud-
formning, at der i forbindelse med om-
givelserne opnads en - efter kommunal-
bestyrelsens sk¢n - god helhedsvirk-
ning.



8.3

I omrdde A3, hvor bebyggelse er sket
efter samlet plan skal taghzldning,
tagbekledning, facadematerialer, far-
ver m.v. bevares u®ndret for at opret-
holde bebyggelsens helhedsprzg. Even-
tuelle @ndringer og tilbygninger ma
kun ske efter felles retningslinier
under hensyntagen til hele bebyggelsen
og kun efter kommunalbestyrelsens god-
kendelse.

Skiltning og reklamering md kun finde
sted med kommunalbestyrelsens tilla-
delse i hvert enkelt tilfzlde.

Ubebyggede arealer

Det ubebyggede areal skal fremtrede
som friareal for é&én beboelse uanset
antallet af boliger.

Ubebyggede arealer skal ved beplant-
ning, bef®stelse eller lignende gives
et ordentligt udseende.

Der md ikke oprettes oplagsplads af
nogen art pd ejendommene.

P4 de ubebyggede arealer md ikke ske
henstillen af campingvogne, bade,
lastvogne og uindregistrerede motorkg-
retgjer.

Hegn mod veje og stier skal vare le-
vende hegn i en maximal hg¢jde pad 180
cm, eventuelt suppleret med trddhegn,
i en maximal hgjde p& 120 cm placeret
bag det 1levende hegn. Levende hegn
skal placeres mindst 40 cm bag vej- og
stigrensen af hensyn til, at hegnet
skal kunne holdes sdledes beskdret, at
det ikke vokser ud over vejarealet.

Sadfremt der ¢nskes afskermet mod vej
og sti med faste hegn, skal hegnet
placeres mindst 80 cm bag skel, og der
skal foretages beplantning foran heg-
net mod vej- og stiarealet.

Hegnets udformning og farve skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen.

Terrenreguleringer p4 mere end +/- 0,5
m i forhold til eksisterende terren mad
kun foretages med kommunalbestyrelsens
tilladelse. Terranreguleringer mé& ikke
foretages nermere naboskel end 1,0 m.
Safremt der ikke anvendes stgttemur md
skrdningen ikke vzre stejlere end



§ 10

12

|9}

12.1

13.1

13.2

10

1:1,5, med mindre naboejendommen har
givet sit skriftlige samtykke hertil.

Ved anvendelse af stgttemur md dennes
maximale hg¢jde i1 forhold til afstand
til naboskel ikke overstige en linie
fra naturligt terren i skel med hald-
ningen 1:1,5.

Sger og vandhuller md ikke @ndres el-
ler opfyldes uden kommunalbestyrelsens
tilladelse.

Forudsaetninger for ibrugtagen
af ny bebyggelse

Ingen lokalplanbestemmelser.

Grundejerforening

Ingen lokalplanbestemmelser.

Servitutter

Ingen lokalplanbestemmelser.

Tilladelser fra andre myndigheder

Uanset foranstdende bestemmelser ma
der ikke foretages @®ndringer af eksi-
sterende 1lovlige forhold, f¢r der er.
opndet tilladelse dertil fra:

Fredningsn®vnet for Kgbenhavns amts-—
réddskreds vedrgrende placering af byg-
ninger, skure, campingvogne o.lign. pa
arealer inden for skovbyggelinien,
hvis placering er vist pa& tegningsbi-
laget.

Fredningsnaevnet for Kgbenhavns amts-

radskreds vedrgrende placering af byg-

ninger, skure, campingvogne o.lign.,

opstilling af master, etablering af be-
plantninger og @ndringer i terrznet samt
iverkszttelse af foranstaltninger, der
i vesentlig grad kan virke skemmende
pd fortidsmindet inden for en afstand
100 m fra foden af jordfaste fortidsmin-
der (gravheje), jfr. Naturfredningslo-
vens § 53. Byggelinierne er indtegnet
pé& tegningsbilaget.



Ophaevelse af byplanvedtzaegt

Byplanvedtegt nr. 14, godkendt af boligministe-
riet den 18.06. 1957, tinglyst den 22.08. 1957
og tilleg nr. 1 til denne, godkendt af
boligministeriet den 19.10.1967, tinglyst den
25.10. 1967 ophaves for s& vidt angar arealet
omfattet af nerverende lokalplan.

Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner er
foranstdende 1lokalplan vedtaget endeligt af
S¢llerpd kommunalbestyrelse den 30.04.1984.

Birgitta Broberg

Aage Holm
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